ZMLUVA O NAUJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.1/2012
uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb, -

mi:;l_:lzi ncastnikmi:

L7

1. Dom kultiry Didbravka
Saratovska 2 /A
B44 52 Bratielava
v zastipeni: Mgr. Henrietou Ddsovou
IC0: 17330025
IC — DPH: SK 2020907592 g
DIC: 2020907592 !
Bankové spojenie:
Eiglo uétn:

dalej ako
prenajimatel

a

2, Janka Cintulovd

(mdjomea nie je plateom DPH)

dalej ako
néjomeca

za nasledovnych pr::dm iernk:




1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

¢l L. _

Predmet niajmu : o
Prenajimatel prenajima a. odovzdava najomcovi za odplatu do uzivania nizsie
Specifikované nebytové priestory nachadzajiice sa v Dome kultary Dubravka, ktory bol
zvereny do spravy Mestskej Casti Bratislava — Dubravka protokolom zo dina 5.8.1991,
v siilade s Pravidlami m.¢. BA - Dibravka o nakladani s nehnutelnym majetkom-
a nehnutelnym majetkom zverenym do sprivy m.&. BA = Dibravka ( Uznesenie -
MZ &. 564/2010 zo diia 26.10.2010). Pré spravu tejto nehnutefnosti zriadilo Miestne
zasttipitel’stvo Bratislava — Dubravka zriadovacou listinou &. 3217/91 v zneni dodatku
&. 1 Dom kultiry Dabravka, ako samostatni prispevkovi organizaciu. o
Vo vyssie uvedenom objekte prenajimatel dava najomcovi do najmu plochu o vyme- =
re 15,3 m2, nachadzajticu sa na prizemi objektu ( kancelaria €.150).
( dalej ako predmet najmu)

P

¢l. II. !
Uéel najmu.

Predmet najmu bude najomca vyuzivat vyhradne na prevadzkovanie kozmetického
poradenstva.Najomca mnema bez predchadzajuceho pisomného  suhlasu
prenajimatefa pravo na zmenu tucelu vyuzitia. "
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa
prenechat predmet najjmu, a to ani ¢ast, do podnajmu inej pravnickej alebo fyzickej -
osobe azaroveii nie opravneny predmet najmu zalozif, ¢&i realizovat iny
zabezpecovaci in§titit. : -
Najomca na zaklade pisomného protokolu podpisaného obidvoma ucéastnikmi tejto-
zmluvy prevzal predmet najmu v stave zodpovedajucom podmienkam stanovenym:
touto zmluvou &im potvrdzuje, Ze prenajimatel nema ziadnu dal§iu povinnost
* vykonat akékolvek prace za ucelom pripravenia predmetu najmu pre uzivanie .
najomcom. Najomca zaroveil vyhlasuje, ze stav predmetu najmu je mu znamy
a nepozaduje uskutocnit Zziadne dodatocné upravy. : '

»

+ ¢l. III.
Platobné podmienky

3.1. Najomné za predmet najmu je splatné v mene Euro podfa nizsie uvedenych
podmienok, priom ktomuto sa pripoéita DPH podfa platnych pravnych
predpisov v éase poskytnutia zdanitefného plnenia. '

3.2. Vydavky suvisiace s predmetom najmu a jeho prevadzkou (dalej len ,sluzby” )
nie st zahrnuté v platbe za najom a najomca sa ich zavéazuje uhradzat podfa Cl.

"V tejto zmluvy. /

3.3. Za uZivanie predmetu prendjmu sa najomca zavizuje zaplatit sumu uvedenu
bez DPH: 2.159,60 € slovom: dvetisicstopidtdesiatdevit Eur,60 centov , Co
Eredstavuje roénu sadzbu za: ‘ N '




/
Miestnost plocha roéna sadzba ro¢né najomné

‘ m2 €/m2 Celkom €
kancelaria ¢.150 15,3 m2 117,70 € 1.800,81€
sluzby 15,3 m2 23,45 € 358,79 €
Celkom. L ' 2.159,60 € -

4.1

5.F
5.2.
5.3.

5.4.

3.4.; Platby najomného bude najomca platit mesaéne vo vyske 179,97 € na ucet ~

“ prenajimatefa uvedeného v zahlavi tejto zmluvy na zéklade faktury vystavenej

prenajimatefom. Predmetnt faktdru najomca uhradi do terminu splatnosti na-

faktare. . : ‘ a5

3.5. Pre dodrzanie terminu platby je rozhodujtci den, kedy Tatra Banka ~ Dubravka, .

" na najomcov pokyn, vykona prevod prisluSnej sumy na bezny tcet .
prenajimatefla.

3.6. Zakladné najomné sa po uplynuti kalendarneho roka prepocita o sumu
spotrebitefského indexu cien pre Eurozénu, publikovanti E}J.i'ostatom )
v siilade so vstupom (Eislom) reprezentujucim aktualny rast indexu
spotrebitefskych cien v Eurozone za poslednych 12 mesiacov, éislo je uvedené
v dokumente "HICP (Harmonise Indices of Consumer Prices)-All Items”, sekcii
"Percentage change - 12 months average", riadok "EU (27 countries)"
v poslednom stlpci. Toto &islo predstavuje percento zvySenia zakladného
najomného. Za zaklad pre vypocet prepocitaného zakladného najomného
pre nasledujuci kalendarny rok sa vzdy berie vyska zakladného najomného
v predchadzajiicom kalendarnom roku, uréena v EUR. Tymto najomca uznava
narok prenajimatefa na dotctovanie rozdielu najmu prepocitaného
horeuvedenym indexom. '

él. 1IV.
Doba najmu.
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 15.3.2012 do 14.3.2015,
pricom platnost a aéinnost nastava ditom jej podpisania ucastnikmi zmluvy.

+

éLv
Prevadzkové niklady

Prevadzkové naklady (sluzby) uhradza prenajimatef, pricom platby za tieto naklady
budu refakturované najomcovi za jednotlivé mesiace aj s prisluénou DPH.

Najomca sa zavézuje uhradzat Prevadzkové naklady suvisiace s predmetom namu
podra skutocnej spotreby (pre meratelné média st nainstalované merace). d
Prvotné pripojenie na internet v pripade zaujmu najoricu - rqfaktui‘écia bude
uskutoénena do jedného mesiaca od pripojenia. ’ ’ '
Zmluvné strany beri na vedomie a stthlasia, ze v pripade zvySenia cien sluzieb
spojenych s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov (vodné, stoéné, odvoz a
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6.1

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

Za den uskutoénenia platby sa pre potreby tejto Zmluvy povazuje deii, kedy bola

likvidacia odpadu, spotreba elektrickej energie, vykurovanie, a iné naklady vyvolané
prevadzkou nebytovych priestorov), je prenajimatel opravneny zvySenie cien tychto
sluzieb zohtadnit v najblizSom fakturaénom obdobi bez nutnosti uzavierat dodatok
k tejto najomnej zmluve.

-
K4

B e vr’
VSeobecné platobné podmienky

%

W

prislusna financna Giastka pripisana na ucet opravneného prijemcu. ;
Najomca ma narok na pomernu zfavu z platby za najom pokial neméze Predmet na jmu -
riadne' a za dohodnutych podmienok v tejto zmluve uzivat viac ako 10 dni, pricom
tento stav zavinil prenajimatel. Zfava z najomného bude uréena vzhladom na rozsah -
obmedzenia uZivania predmetu najmu. Pokial bude dévodom, pre ktory nemoze
najomca predmet nijmu riadne uzivat na jeho strane alebo z dévodov vys§Sej moci,
najomca nema narok na primeranu zfavu z nijomného. Narok na poskytnutie zfavy
musi byt uplatneny u prenajimatefa bez zbytocného odkladu.’ Narok zanika, ak nebol
uplatneny do 3 mesiacov odo dia, kedy doslo ku skutoénostiam, zakladajucim tento.
narok.

Ak sa najomca dostane do omeskania s akoukolvek platbou, je prenajimatel
opravneny pozadovat urok zomeSkania v zmysle § 517 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika. Tym nie je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu skody. -
Najomca nemé pravo zapocitat svoje pohtadavky alebo néroky voci prenajimatelovi-
proti pohtadavkam alebo narokom prenajimatefa vo¢i najomcovi za platby za najom -
alebo za platby za prevadzkové naklady ani proti inym narokom alebo pohfadavkam
prenajimatefa voéi najomcovi vzniknutym na zéklade tejto zmluvy, alebo zadrziavat
a neplatit najomné alebo akékolvek iné platby podfa zmluvy z dévodu akychkolvek .
narokov alebo pohfadavok najomcu voéi prenajimatefovi. : T

€l VII
Prava a povinnosti a¢astnikov

Prenajimatel zabezpecuje udrzbu, opravy, Gpravy a servis technologickych zariadeni
arozvodovych systémov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické,
odpadové, sanitarne, bezpe¢nostné a iné€ systémy).

Najomca sa zavdzuje oznamit Prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby
vietkych oprav (dalich potrebnych zasahov), ktoré podfa tejto zmluvy zabezpecuje
Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym sposobenti a nema naroky (napr. na -
zZlavu z najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu
moZnost uzivat predmet najmu. Ak potreba oprav, udrzby a servisu bola spdsobena
najomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu, priCom najomca je povinny
ich prenajimatefovi preplatit do 3 pracovnych dni od predlozenia prislusnych dokladov.
V pripade, Ze pocas trvania najmu ddjde v predmete najmu k havarii, je najémca
povinny najneskér do 12 hodin informovat o vzniku tejto ’sitgééie Rrenajimatefa. 'V
pripadg, Ze havaria bola spésobena najomcom, je povinny vynaloZené naklady preplatit
prenajimatefovi do 3 dni od predloZenia prislusnych dokladov. -




7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Najomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatefovi a dalSim osobam potrebnu su€innost
pri vykone takychto oprav a zasahov aznasat obmedzenia v najme vrozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. :
Najomca je opravneny v predmete najmu vykonat stavebné zmeny a inStalaciu novych
technologickych ainych zariadeni (dalej len ,Upravy‘) len na zaklade
predchidzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela. :
Prenajimatel bezdévodne neodoprie siihlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy nenarusia rozvodové systémy
b) . Neznizia izitkovil hodnotu nehnutelnosti
c) . Budu realizované¥yluéne na naklady ndjomcu

d) , Budt realizované. v sulade stouto zmluvou, jej prilohami a Slovenskyrm
b technickymi normami.
Stuhlas prenajimatefa s Upravami nezaklada prenajimatefovi akuakolvek zodpovednost
za spravnost, dostatoénost resp. sulad uprav s prisluSnymi pravnymi predpismi
anormami, tj. zodpovednost za uUpravy nesie v plnej miere najomca av pripade
akeJk'ofvek skody, resp. sankcie, ktora by vznikla, alebo bola ulozena prena_]lmatel’om,
je najomca povinny mu ju preplatit.
N aklady stvisiace s vyssie uvedenymi Upravami znasa najomca a po skonéeni najmu je
najomca povinny ich demontovat, pokial sa tym nenarusi akymkolvek spbsobom
predmet najmu. V pripade reahzovanj}ch uprav, pri ktdrych nemoéze dojst kich
demontazi, zostavaju po skonceni najmu vlastnictvom prenajlmatel’a V suvislosti
s tymito Gpravami nema najomca po skonéeni najmu z akéhokolvek dévodu, narok na
ziadne finan¢né vyrovnanie.
Najomca sa zavdzuje uzivat Predmet ngjmu v sulade so vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na tzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia poSkodzujiice Zivotné prostredie vjrparmi hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pristupnu podfa prislusnych noriem platnych na tzemi
Slovenskej republiky.
Poziarnu ochranu v jednotlivych prenajatych priestoroch si najomca zabezpecuje-
samostatne vzrnysle zédkona &. 314/2001 Z.z. O ochrane pred poZiarmi, resp. V-
spolupréaci s poziarnou hliadkou DKD na zaklade poZiarno-poplachovych smernic a

'pomamo-evakuacnych planov umiestnenych na jednotlivych poschodiach.  Vsetci

zamestnanci najomcu st povinni oboznamit sa s tymito dokumentmi. Bezpecnost pri
praci si v prenajatych priestoroch najomca zabezpecuje samostatne v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni
niektorych zakonov. V spoloénych priestoroch je najomca a jeho zamestnanci povinni
spravat sa tak, aby svojim konanim nespésobili sebe a inym pracovny uraz.

Za porusenie v oblasti bezpec¢nostno- technickych predpisov (PO,BOZP, hygienické
predpisy) sa najomca zavézuje ghradit prenajimatefovi zmluvné pokutu vo vyske

200€ za kaZzdé porusenie a to aj opakovane, ¢im nie je dotknuty narok

prenajimatefa na nahradu vzniknutej Skody.

Najomca je opravneny uskutocnit arealizovat primerané opatrenia a ochranu
Predmetu namu pred viamanim a/ alebo kradezou. - Zabudovanie novych
dodatoényjch zabezpeovacich, elektrickych a inych zariadeni je ndjomca opravneny
uskutoé¢nit len s predchadzajiicim pisomnym sihlasom prenajimatefa v druhom rade.
Najomca je povinny predlozif prenajimatefovi prisluénl‘l technickai dokumentaciu.
Predmetné zabudovanie zabezpecovacich. zariadeni si v plnej vyske hradi najomca ana
vlastné naklady si zabezpecuje aj vSetky revizie tychto zariadeni.

Za vy§sie uvedené zabudovanie zabezpecovacich. zariadeni riema po skoncem najomnej
zmlu\Qr najomca narok na ziadne finanéné vyrovnanie.

Najomca je povinny bez zbytoéného  odkladu p1somne 1nformovat Prenajimatefa o
véetkych skutoénostiach braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu najmu.




7.13.

7.14.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

8.1.

8.3.

Najomca nie je opravneny pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto na predmete
najmu zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku
alebo neobvyklu zataz.

Najomca je opravneny umiestnit na predmete najmu svoje obch. meno, resp. iné
reklamné tabule, plagaty a pod. a za podmienky dodrzania predchadzajuceho bodu
a'po pr‘edchadzajucom stihlase prenajimatela.

. Najomca je povmny na vlastné naklady si zabezpecit upratovanie Predmetu najmu.’
. Prenajimatel je povinny zabezpecit, aby boli najomcovi poCas celej doby uzivania

Predmetu najmu dodavané /alebo k d1sp021¢11 nasledovne med1a a sluzby
a)elektrlcka energia (220V) -
b)studena atepla voda .
Premajimatel nezarucuje, ze dodavky energii a sluzieb prostredmctvom tretich osob
budu neprerusené, za éo ho najomca-nebude brat na zodpovednost, ani sa domahat
zfavy na najomnom alebo nahrady Skody. L
Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup do prenajatych pnestorov za
delom vykonania preventivnych kontrol, vykonania oprav a tdrzby a najomca sa
zavazuje znaSat obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
Prenajimatel je vSak povinny oznamit najomcovi termin uskutoCnenia planovanych
kontrol a oprav minimalne 2 pracovné dni vopred, s vymmkou ak by vaznost situacie
nezniesla odklad.

V pripade ukoncenia naJmu je najomca povinny uviest preclmet najmu do stavu,
zodpovedajicemu stavu pri  odovzdavani predmetu najmu do uzivania najomcovi,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie astavebné uUpravy odsuhlasené
prenajlmatel’om, a to ku dau ukonéenia najomného vztahu.

Najomca je opravneny pouzivat elektrické vykurovacie telesa len s pisomnym suhlasom
prenajimatefa a je povmny zabezpedit pravidelnu reviziu svopch vykurovacich
elektrickjch telies avariCov aviest otom zaznam, ktory je povinny na z1adost
prenajimatela preukazat.

NaJomca berie na vedomie, Ze vSetok hnutelny majetok, ktory vnesie do predrnetu
najmu je opravneny si poistit na vlastné naklady, tj. prenajimatel nenesie
zodpovednost za pripadné Skody, poskodenia a straty na vnesenych predmetoch
najomecu. e
Najomca nie je opravneny previest prava a povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmluvy na

"tret1u osobu.
Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdrav1a

a bezpetnosti pri praci, ochrane majetku, predpisov hygienickych ako gj
protipoziarnych predpisov. Za vsetky skody, ublizenia na zdravi, ktoré vznlkh
nedodrzanim predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu.

Najomca je oboznameny o zriadeni spolocnej ohlasovne pozZiarov v m.1estnost1
informacii na prizemi DKD, tel. klapka 220 (tel. linka: 692 030 20), ako aj s vynatkom
z poziarneho Statitu DKD pre gyavnické a fyzické osoby v prenajatych priestoroch.
Najomca zabezpeédi, aby nahradné kfuce od prenajatych miestnosti boli ulozené
v miestnosti informacii DKD v zalepenej a zapeCatenej obalke v prislusnom trezore, pre
pripad poz1aru alebo inej mimoriadnej udalosti.

Najomca je povinny na zaklade splnomocnenia prenajimatefa zabezpeCit (ak je
potrebné) dokumentaciu ohfadom zmeny tcelu vyuZitia do 30 dni od podpisu teJto
zmluvy.

€1.VIII
Skoncenie najmu ‘ -

Najom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu.
Najom skonéi dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy s okamzitou uéinnostou t. j.odstupenie je
platné a tginné ditom dorucenia zmluvnej strane a to v pripade, ak najomca hrubym
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8.4.

8.5.

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

spdsobom porusil ustanovenia tejto zmluvy, najma ak porusil ustanovenia bodov 2.2.,
3.3 a 3.4. élanku III tejto zmluvy, alebo ak meska s akymkolvek financnym plnenun v
prospech prenajlmatefa o viac ako lmesiac.

Zmluvné strany moézu tito zmluvu plsomne vypovedat, v sulade s § 9. a 10 zak. ¢.
116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych prlestorov v zneni neskorsich
predpidov. Vypovedna Ilehota sa dOJednava na 1 mesiac azadina plynat -od
nasledujuceho diia po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvne_] strane.

Najomca je povinny ku dnu skoncenia zmluvy 0 najme, svoje veci a tovar vypratat z
prenajatych priestorov. V pripade- nesplnema tejto povinnosti prenajmatef nenesie
zodpovednost za tovar a'veci a vykona vypratame priestorov na naklady fiajomcu

i

&
v

élb IX S
Vyhlasenia 3
Prena_]lmatel’ tymto vyhlasuje' ze:
a) je opravneny uzatvorit tito zmluvu a plnit zavéazky z nej vyplyvajuce;
b) uzatvorenie tejto zmluvy nepredstavuje porusenie prav akychkolvek tretlch

0sob;
Najomca tymto vyhlasuje a zarucuje sa, zZe: g
a) je opravneny uzatvorit tato zmluvu a plnit zavézky z né_] vyplyvajice;
b) uizatvorenie tejto zmluvy nepredstavuje poruSenie prav akychkolvek tretlch
0sob;
Zmluvné strany sa budu bezodkladne informovat, pokial sa po podp1se tejto zmlu\zy
zmenia vyhlasenia uvedené v predchadzajucich bodoch tohto ¢lanku.
Zmluvné strany si navzajom nahradia vSetku Skodu, vydavky alebo straty, ktore
vzniknu druhej strane ako nasledok nepravdivosti alebo neuplnosti vyhlaseni a zaruk
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva bude zverejnena ako povinne zverejiovana
zmluva v zmysle § 5a zakona &.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov ( zakon o slobode informacii) v zneni zakona
€.546/2010 Z.z.

¢lL.X
- Zavere¢né ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatefom a najomcom neupravené v teJto zmluve sa riadia
Zakonom o najme nebytovych priestorov a a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi
na Uzemi Slovenskej republiky. i
Zmluva sa modZe menit alebo dopiiat vylucne formou pisomnych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné alebo
neidinné, takato neplatnost alebo neuéinnost nema za nasledok neplatnost alebo
neudinnost dalich ustanoveni zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho Cast) novym tak
aby bol zachovany uéel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorudovanie pre udely zmluvy sa vykonava a povazuje za platné a ucinne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledni znamu adresu zmluvne_] strany, ktora bola ako
posledna znama adresa touto zmluvnou stranou oznamena (pripadne vyplyva zo
vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna )."Pre tieto ucely je
mozn¥ pouzit fax a email. Obe zmluvné strany sa zavézuju vzagomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu.




10.5. V pripade akéhokolvek nedorczumenia, sporu alebo sporného néroku sa obe strany
zavézuji rdesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

10.6. Zmluva nadobida platnost a u¢innost dinom jej podpisania zmluvnymi stranami. :

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v stvroch exemplaroch, tri exemplare pre prenajimatefa a
jeden exemplar zmluvy nre najomeon. f

10.8. Zmluvhé strany potvrdzujd svojimi podpismi, Zc ustanoveniam zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich véfu a zavdzuju sa ich dobrovolne pinit,

V Bratislave, dita 14.3.2012
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Prenajimatel : Mgr. art. Henrieta Diéaova Najomea: Janka Cintulova
riaditefka DKD '
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